Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego — 23.07.2025 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
MD Osiedle Wysoka Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia, KRS nr
Deweloper 0001066236
Adres siedziby: 02-672 Warszawa, ul. Domaniewska 39B
Adres

Adres biura sprzedazy: 17-300 Siemiatycze, pl. Jana Pawta II 8

Numer NIP i REGON

5214042530 526794671

Numer telefonu

Adres poczty elektronicznej

biuro@mdinvestments.pl

Numer faksu

brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.mdinvestments.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Spotka nie ukonczyta zadnego przedsiewzigcia deweloperskiego. Inwestycja
opisana w niniejszym Prospekcie jest pierwszym przedsigwzigciem Spotki.

Data rozpoczgcia

Data wydania decyz;ji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

23.07.2025 .




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko
deweloperowi
prowadzono lub prowadzi
si¢ postgpowania
egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

Przeciwko deweloperowi NIE prowadzono i NIE prowadzi si¢ postgpowania
egzekucyjnego na kwote powyzej 100 000 zt.

I1I. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu 17-300 Siemiatycze, ul. Wysoka; dziatki nr geod. 4015/4, 2334, obreb 0002
ewidencyjnego"

Numer ksiegi wieczystej BI3P/41287/0

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
whnioski

o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

nie dotyczy

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja Ztozono wniosek o zatozenie ksiegi wieczystej dla nieruchomosci. Nieruchomosé
o powierzchni dziatki i stanie | stanowi wiasno$¢ Dewelopera.

prawnym nieruchomosci?

1

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegdlno$ci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.



Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych

w sasiedztwie inwestycji
i wptywajacych na
warunki zycia®

W bezposrednim sgsiedztwie inwestycji zlokalizowane sg nastgpujace obiekty

wplywajace na warunki zycia:

- cmentarz parafii prawostawnej w odleglosci 750 m
- Kotlownia osiedla sgsiedniego w odlegltosci 450m

- szkota w odleglosci 900 m

- osiedle Mieszkaniowe Wysoka 55, 55A, 57 1 59 w odlegtosci od 100m do

400 m

- pola uprawne i lasy wokot powstajacego obiektu.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim Iub
zadaniem inwestycyjnym

Plan og6lny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne®

Nie uchwalono dla analizowanego
obszaru

Nie uchwalono dla analizowanego
obszaru

Nie uchwalono dla analizowanego
obszaru

Nie uchwalono dla analizowanego
obszaru

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
nie uchwalono dla analizowanego
obszaru.

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy Brak planu
Maksymalna i minimalna nadziemna Brak planu
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy Brak planu
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy Brak planu
Mlmimalny pd;1a1 p.roce'ntowy ' Brak planu
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do Brak planu
parkowania

Warunki ochrony $rodowiska i Brak planu

zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu




Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Brak planu

¥ W szczegdlnosci obiekty generujgce ucigzliwo$ci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
9 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

1)
2)

3)

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matlej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.



Warunki  ochrony  dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Brak planu

Wymagania  dotyczace  ochrony
innych terené6w lub  obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

Brak planu

Warunki i szczegolowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Brak planu

Warunki i szczegolowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

Brak planu

Ustalenia

obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub  ich  fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
nie uchwalono dla analizowanego
obszaru.

Maksymalna intensywno$¢ Brak planu
zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna Brak planu
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy Brak planu
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Brak planu
Mln{malny ' qdzm{ p'rocentowy Brak planu
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do Brak planu

parkowania

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim Iub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna zgodnie z decyzjg o
warunkach zabudowy nr
1F.6730.49.2022 z dnia 12.12.2023 .

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

- szeroko$¢ elewacji frontowej — do
38,0 m,

- wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej, gzymsu lub attyki do 17,5
m’

- wysoko$¢ glownej kalenicy Iub
wysoko$¢ budynku do 17,5 m,

- dachy plaskie

forma architektoniczna

Geometria dachow — dachy ptaskie

usytuowanie linii zabudowy

- od ul. Wysokiej 5,0 m od granicy
pasa drogowego,

- od drogi wewnetrznej ozn. nr ew.
2329 — 5,0 m od granicy dzialki nr.




geod. 4015/1 wydzielonej pod
poszerzenie pasa drogowego niniejszej
drogi wewnetrznej,

- od drogi wewnetrznej ozn. nr ew.
2341 — 5,0 m od granicy dziatki o nr
geod. 4015/5 wydzielonej pod
poszerzenie pasa drogowego niniejsze;j
drogi wewnetrznej oraz 8,0 m od
granicy dzialki o nr geod. 2334 (tj. 5 m
od krawedzi planowanego poszerzenia
pasa drogowego o 3 m od wschodniej
oranicy nieruchomosci)

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Wielko$¢ powierzchni zabudowy
planowanej w stosunku do
wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi terenu inwestycji —
do 25%.

Udzial powierzchni biologicznie
czynnej nie mniej niz 25% ,
wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi terenu inwestycji.

warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

- inwestycja nie jest zaliczana do
przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco lub potencjalnie oddziatywac
na Srodowisko,

- inwestycja nie jest potozona w
zasiggu ograniczen, o ktérych mowa w
art. 73 ust. 1 ustawy Prawo ochrony
srodowiska,

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na itp.- obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzia

Inwestycja nie jest polozona na
obszarze szczegbdlnego zagrozenia
powodzig.

» W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




warunki ochrony  dziedzictwa

kulturowego i zabytkow oraz débr | Nie dotyczy
kultury wspolczesnej

wymagania  dotyczace  ochrony

innych  terenéw lub  obiektdw | Nie dotyczy

podlegajacych ochronie na
podstawie przepisOw odrebnych

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

- obstuga komunikacyjna inwestycji
istniejacymi zjazdami z drogi
publicznej ul. Wysokiej i drogi
wewnetrznej nr. geod. 2329 oraz
dwoma projektowanymi zjazdami
publicznymi z ul. Wysokiej na
warunkach zarzadcy drogi -
Powiatowego Zarzadu Drog w
Siemiatyczach,

- obstuga komunikacyjna inwestycji
istniejacymi zjazdami: z drogi
publicznej — ul. Wysokiej i drogi
wewnetrznej nr geod. 2329 oraz
dwoma projektowanymi zjazdami
publicznymi z ul. Wysokiej na
warunkach zarzadcy drogi
Powiatowego Zarzagdu Drog w
Siemiatyczach,

- na terenie nieruchomosci nalezy
zapewni¢ stanowiska postojowe dla
samochodow osobowych w ilosci co
najmniej 1,25 miejsca parkingowego
na kazdy lokal mieszkalny przy
uwzglednieniu stanowisk w garazach
podziemnych, w tym co najmniej 3
stanowiska przystosowane dla osob ze
szczegolnymi potrzebami,

warunki i1 szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng —
na warunkach PGE Dystrybucja S.A.
Oddziat Biatystok Rejon Energetyczny
Bielsk Podlaski,

- zaopatrzenie w wode z wodociagu
miejskiego, na warunkach
Przedsigbiorstwa Komunalnego sp. z
0.0. w Siemiatyczach ,

- odprowadzanie §ciekéw bytowych do
miejskiej kanalizacji sanitarnej, na
warunkach Przedsiebiorstwa
Komunalnego sp. z 0.0. w
Siemiatyczach,

- odprowadzanie wod opadowych i
roztopowych z dachow i terenow
utwardzonych w sposob
zorganizowany na terenie objetym
opracowaniem — zgodnie z
obowigzujacymi przepisami techniczno
-budowlanymi i okreslonymi ustawg
Prawo wodne,

- zaopatrzenie w gaz z sieci zbiorczej
na warunkach gestora sieci, tj. PSG Sp.
7 0.0. Oddziat Zaktad Gazowniczy w
Biatymstoku,

- ogrzewanie indywidualne — kottownie




gazowe lub inne, z preferencja
stosowania paliw o niskiej emisji
zanieczyszczen lub zrodet energii
odnawialnej,

- rozwigzanie unieszkodliwiania
odpaddéw poprzez zapewnienie w
granicach nieruchomosci odpowiednie;j
ilosci miejsca do czasowego
selektywnego wstepnego
magazynowania odpadow, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami w zakresie
gospodarowania odpadami.

minimalny udziat procentowy

. s L . 25%
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywno$¢ zabudowy 25%
17,5 m

wysokos¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych

inwestycji w promieniu 1
km od terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Nie wystepuja inwestycje opisane w
przypisie ©

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie wystepuja inwestycje opisane w
przypisie ©

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Nie wystepuja inwestycje opisane w
przypisie ®

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Nie wystepuja inwestycje opisane w
przypisie ®

miejscowych planach odbudowy

Nie wystepuja inwestycje opisane w
przypisie ©

mapach  zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Nie wystepuja inwestycje opisane w
przypisie ©

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Nie wystepuja inwestycje opisane w
przypisie ©

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowe;j

Nie wystepuja inwestycje opisane w
przypisie ©

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w  zakresie lotniska
uzytku publicznego

Nie wystepuja inwestycje opisane w
przypisie ®

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie wystepuja inwestycje opisane w
przypisie ©

© Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta-
rzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o ustaleniu
inwestycji w  zakresie
obiektu energetyki jadrowe;j

lokalizacji
budowy

Nie wystepuja inwestycje opisane w
przypisie ©

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

Nie wystepuja inwestycje opisane w
przypisie ®

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie wystepuja inwestycje opisane w
przypisie ©

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie wystepuja inwestycje opisane w
przypisie ©

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie wystepuja inwestycje opisane w
przypisie ©

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie wystepuja inwestycje opisane w
przypisie ©

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe tak* nfe*
Czy pozwolenie na budowe tak* .
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe ! nie*

jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

Decyzja Nr 182/2023 z dn. 21.09.2023r., Starosta Siemiatycki
Decyzja z dn. 16.02.2024 r. przenoszaca pozwolenie na budowe, Starosta
Siemiatycki

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,
o ktérej mowa w itp. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 1. — Prawo budowlane
(Dz. U.

72020 r. poz. 1333, 2127 1
2320

oraz z 2021 r. poz. 11, 234,
282 1784), oraz

oznaczenie organu,

do  ktéorego  dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku wnie-
sienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Niepotrzebne skreslic.




Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczgcia i zakonczenia
rob6t budowlanych

Termin rozpoczgcia robot budowlanych: 26.10.2023 .
Planowany termin zakonczenia rob6t budowlanych: 01.06.2025 r.

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkow 1

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy poda¢
minimalny odst¢p migdzy budynkami)

Nie dotyczy

Spos6b pomiaru
powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu liczona zgodnie z zasadami zawartymi w polskiej
normie pn-is0-9836:2022-07, o ktérej mowa w rozporzadzeniu ministra
transportu, budownictwa i gospodarki morskiej z dn. 11.09.2020 r.w sprawie
szczegotowego zakresu i form projektu budowlanego

Zamierzony sposob

i procentowy udziat
zrddel finansowania
przedsigwziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, $rodki wlasne,
inne

Srodki wiasne — 55 %
Kredyt bankowy- 45%

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku

Srodki ochrony nabywcow

kredytu)

Otwarty mieszkaniowy rachunek FZamkntety-mreszkantowyrachunek
powierniczy* powterntezy*

Wysokos$¢ stawki procentowej, wedlug

ktorej jest obliczana kwota sktadki na 0,45%

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Glowne zasady

funkcjonowania wybranego

rodzaju
zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Rachunek otwarty — z ktéorego wyptata zdeponowanych Srodkow nastgpuje po
zakonczeniu danego etapu, zgodnie z harmonogramem przedsigwzigcia okreslonego
w Umowie deweloperskiej, po stwierdzeniu przez Bank zakonczenia danego etapu.
Wysoko$¢ wptat jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych
etapow. Deweloper informuje nabywce o zakonczeniu etapu. Deweloper dysponuje
srodkami wplacanymi przez nabywce w celu finansowania dalszych prac
przedsigwziecia deweloperskiego. Koszty i oplaty za prowadzenie rachunku
powierniczego obcigzaja dewelopera. Wyplata za poszczegdlne etapy jest
iloczynem procentu kosztow danego ectapu oraz ceny lokalu. Szczegoély beda
zawarte w umowie o prowadzenie Otwartego Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spotdzielczy w Losicach

Harmonogram
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Nr Termin % udziat
etapu Zakres prac w danym Etapie realizacji Etapu

Przygotowanie projektoéw wykonawczych,
prace geodezyjne, prace ziemne, 2023-12-14

1. . .. . . 15%
wybudowanie kondygnacji podziemne;j
budynku Wysoka etap V

) Wybudowanie kondygnacji +2 wraz ze 2024-04-15 10%

’ stropem budynku Wysoka etap V




3. | Wybudowanie kondygnacji +4 wraz ze 2024-06-15 10%

stropem budynku Wysoka etap V

Wybudowanie budynku Wysoka etap V w 2024-08-01

. 10%
stanie surowym otwartym

Wybudowanie budynku Wysoka etap V w 2024-09-01

0
stanie surowym zamknigtym 10%

Wybudowanie budynku Wysoka etap V w
stanie surowym zamkni¢tym wraz z

6. instalacjami (sanitarna, elektryczna, 2024-11-01 10%
gazowa) wraz z elewacjami

Wybudowanie budynku Wysoka etap V w
stanie surowym zamknigtym wraz z 2024-12-31
instalacjami (sanitarna, elektryczna,
gazowa) 1 tynkami

15%

Wybudowanie budynku Wysoka etap V w
stanie surowym zamknigtym wraz z

8. instalacjami (sanitarng, elektryczna, 2025-03-01 10%
gazow3a) wraz z elewacjami i
zagospodarowaniem terenu

Prace wykonczeniowe w budynku Wysoka
etap V (stan deweloperski), wystapienie o

9. pozwolenie na uzytkowanie budynku 2025-06-01 10%
Wysoka etap V
Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz Deweloper nie przewiduje waloryzacji ceny
okreslenie zasad
waloryzacji

" Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skre$lic.



WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5
ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

a) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 35
wyzej powotanej ustawy z dnia 20 Maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym;

b) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, za
wyjatkiem zmian, o ktéorych mowa w art. 35 ust. 2 wyzej powotanej ustawy z
dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, to
jest zmian, ktore nastapity w tresci prospektu informacyjnego lub zataczniku
w czasie pomigdzy dorgczeniem prospektu informacyjnego wraz z
zalgcznikami, a podpisaniem umowy deweloperskiej, a w tresci umowy
deweloperskiej postanowienia wynikajace z tych zmian zostaty podkreslone
wyraznie w sposob jednoznaczny i widoczny oraz na wiaczenie ktorych do
tre§ci umowy nabywca wyrazit zgodg;

c¢) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 wyzej powotanej
ustawy z dnia 20 maja 2011 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, prospektu informacyjnego wraz z zatagcznikami;

d) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem
faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej;

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zalacznik do wyzej powotanej ustawy z dnia
20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;

f) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce¢ prawa, o ktorym mowa w art. 2 ust.
1 pkt. 4 wyzej powotanej ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, w terminie okreslonym w umowie
deweloperskie;j

2.W przypadkach, o ktérych mowa powyzej w pkt 1 ppkt a) - e¢), Nabywca ma
prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

3.W przypadku, o ktérym mowa powyzej w pkt 1) ppkt f), przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej Nabywca wyznacza
Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie prawa, o ktérym mowa w
art. 2 ust. 1 pkt. 4 wyzej powotanej ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, a w razie bezskutecznego uplywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstapienia od tej umowy.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres op6znienia.

4.Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskie;j:

a) w przypadku niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w
terminie lub wysokosci okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w
terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez
Nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane dzialaniem sity
WyZszej;

b) w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawo, o ktorym
mowa w art. 2 wyzej powotanej ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, pomimo dwukrotnego doreczenia




wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sily wyzsze;.
5) W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej, zgodnie z art. 43 ustawy
przez jedna ze stron:
a) bank wyptaca Nabywcy przypadajace mu $rodki pozostate na mieszkaniowym
rachunku powierniczym, niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o
odstgpieniu od umowy deweloperskiej,
b) Deweloper wyptaca Nabywcy pozostata kwotg uiszczong przez Nabywceg na
poczet §wiadczenia pieni¢znego, ktora bank wyptacit juz Deweloperowi — w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia skutecznego odstgpienia od umowy
przez Dewelopera lub Nabywcg.
6) Ponadto strony zastrzegaja na rzecz Nabywcy umowne prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej w przypadku:
a) zmiany przepiso6w podatkowych majacych wplyw na wysokos$¢ ceny Lokalu,
w szczegblnosci stawek naleznego podatku VAT, a ztozone o$wiadczenie woli
o0 odstgpieniu przez Nabywce od umowy ma by¢ przestane listem poleconym,
za zwrotnym potwierdzeniem odbioru na adres siedziby Dewelopera w ciggu
30 (trzydziestu) dni od dnia skutecznego poinformowania go przez
Dewelopera o zmianie ceny Lokalu;

b) -

c) w przypadku odstgpienia przez Nabywce od umowy deweloperskiej, kwota
dokonanych przez niego wptat zostanie mu zwrdcona w sposob wyzej opisany
w pkt. 5) po dostarczeniu ponadto zgodnego o$wiadczenia woli o sposobie
podzialu $rodkéw zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym
rachunku powierniczym i zaewidencjonowanych na koncie technicznym.

7) W przypadku nieodstapienia od umowy deweloperskiej przez Nabywce w
sytuacjach wyzej wskazanych w pkt. 6), strony podpisza do umowy
deweloperskiej aneks wynikajacy ze zmiany wysokos$ci ceny Lokalu, w terminie
30 (trzydziestu) dni od otrzymania od Dewelopera zawiadomienia.

8) W razie odmowy Nabywcy podpisania stosownego ancksu, Deweloperowi
przyshugiwaé¢ bedzie umowne prawo odstapienia od umowy w terminie 30
(trzydziestu) dni od bezskutecznego uptywu wyzej wskazanego terminu na
podpisanie aneksu, a Nabywcy zostanie zwrdocona cata kwota dokonanych przez
niego wplat w terminie i w sposob ustalony powyzej.

9) W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia ustawowego,
badz umownego, o ktérych mowa powyze;j:

a) nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze Nabywcy wolno odstapi¢ od umowy
deweloperskiej za zaptata oznaczonej sumy,

b) umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

10). Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na wykreSlenie roszczenia o przeniesienie
wlasnosci nieruchomosci, zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi, w zwigzku z czym w przypadku odstgpienia od umowy
deweloperskiej przez Dewelopera z przyczyn wskazanych powyzej, Nabywca
niniejszym zobowigzuje si¢ wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie roszczenia,
wynikajacego z zawarcia umowy deweloperskiej.

INNE INFORMACJE




I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbna nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego
na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce ulamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czg$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnos$ci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 1. - Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spoitki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na



https://sip.lex.pl/#/document/19125014?unitId=art(2)ust(2)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/16799069?unitId=art(29)ust(1)pkt(1)&cm=DOCUMENT

bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna
nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego
korzystania z czgéci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode¢ banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje.



https://sip.lex.pl/#/document/19125014?unitId=art(2)ust(2)&cm=DOCUMENT

II1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Losicach, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytoéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
- ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoétdzielczego w Losicach ,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej
kwoty na rachunku prawo do $rodkow gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek, sg
objete gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytulu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytulu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptlata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

- wyptlata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
- Bank Spétdzielczy w Losicach korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U.z 2022 r. poz. 2324, z
pézn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe, jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji.
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